BUYUKKILICLI KOYU 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU TADILATI
ACIKLAMA RAPORU

Belediyemiz Plan ve Proje Miidiirliigii biinyesinde, iist Olgekli plan kararlar
¢ergevesinde Silivri Biiyiikkiligh Kéyii 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam hazirlanmus ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 13.02.2012 tarihinde onaylanmustir.

Ancak uygulafna asamasinda Imar Planinin uygulanmasini giiglestiren durumlar ortaya
¢ikmigtir. Bunlarin baginda plan nét]armdaki en 'kiig:t"ik parsel biiyiikliigii sarti gelmektedir.
Mevcut haliyle alam kiigiik olan parsellere yapt izni verilememesi ve bunlarin bagkaca
parseller ile tevhit edilmesi zorunlulugu hem komsuluk iliskilerinde sorunlar yaratmakta, hem
hisseli parsellerin olusmasi sebebi ile miilkiyet sorunlan olusmaktadir. Bu sebeple imar
planinin  uygulanmas: giiglesmektedir. Ayrica tevhit sartimin  getirilmemesi de yapi
yogunlugunu artirmadig: i¢in donati ve altyapi agisindan bir sikint1 da getirmemektedir. Bu

sebeple Plan notlarinin 4.1., 4.2. ve 4.3. maddelerindeki en kiigiik parsel biiyiikliigii sartlarinin

iptal edilmigtir.  ®

Imar Planinda uygulamay1 zorlastiran bir diger hususta kismen konut kismen ticaret
alaninda kalan parsellere iliskin uygulamadir. Yerlesim iginden gegen ana arterden cephe
alacak gekilde ticaret hatt: geg;méktedir. Fakat bu hat boyut ve sekillerinden dolay: bir ¢ok
parseli bolmektedir. Bu durumda parsellerin bu ticaret hatti esas alinarak ifraz edilmesi ve
yap! yapilamayacak durumda ise komsu parseller ile tevhit edilmesi yoniinde uygulama
yapilmaktadir. Fakat bu durum cephe alamayan, ifraz sartlarin1 saglamayan veya parsel
biyiikliigli sartim1 saglamayan parsellerin olusmasina, iizerinde yap:1 bulunan ve uygulama
yapilmasinin miimkiin olmayacagi parseller ile tevhit edilme sart1 getirilen parsellerin
olusmasina sebep olmaktadir. Bu duruma uygun parsellerden érnekler ekte bulunmaktadir.

Bu tiir uygulama sorunlarinin asilmasi ve uygulamay1 kolaylastirmak adina kismen
ticaret kismen konut alaninda kalan parsellerdeki imar uygulamasina iliskin 13.02.2012 onay

tarihli imar planimn plan notlarina asagida belirtildigi sekilde ilave yapiimas: diistiniilmiistiir.

3.8. Imar Planinda kismen konut kismen ticaret fonksiyonu olarak belirlenmis parsellerde

uygulama esaslari;

Parselin fonksiyon simirindan ifraz edilmesi sonucunda olusacak parsellerden herhangi
birinin yoldan cephe alamamasi, parsel bilyiikliigli sartinin veya en az cephe sartinin
saglanamamas: durumunda ifraz ve tevhit sarti getirmeksizin uygulama yapmaya Belediye

yetkilidir. Bu parsellerde her iki fonksiyon alaninda kalan kisimlara ayri ayri yapi sigmasi

1

durumunda yatay kat miilkiyeti esasina gore yapi izni verilir. Bu parsellerde fonksiyon
alanlan i¢in emsal ayn ayr hesaplanarak kullandirilir. Fonksiyonlar arasinda emsal aktarmas:
yapilamaz. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi ve yapilardan birinin parselin arka
tarafinda kalmasi halinde, bu yapiya altyapi tesislerinin gotiiriilebilmesi ve erisimin
saglanmasi amaciyla &ndeki yapimin komsu bahge mesafelerinden birinin en az 5 m.
birakilmali ve bu alan igine miistemilat izni verilmemelidir.

Fonksiyon alanlarina ayn ayr yapilarin sigmamasi durumunda &ncelikle parselin
yoldan cephe aldig1 kisimdaki fonksiyon esas alinmali, eger iki fonksiyonda yoldan cephe
aliyorsa parselin lsabet ettlgl fonk51yonlardan buyuk olanina gore uygulama yapllmalldlr [ ﬁ@

r—— 3 ——

P —— e et ¢ — —y  — b — e  — s et

Fonksiyon simiri esas alindiginda ifraz sartlarii saglayan parsellerde 1&a5
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edilmeksizin yatay kat miilkiyeti esasina gére uygulama yapmaya belediye yetkilidir." Bu ‘s

durumda ayn ayn yapilacak yapilarin dogrudan imar yolundan cephe almalari, bunuﬁ“ oo
saflanamadift durumlarda komsu bahge mesafelerinden birinin 5 m.den az olmamas
gerekmektedir. Bu parsellerde fonksiyon alanlan i¢in emsal ayrt ayrt hesaplanarak

kullandinlir. Fonksiyonlar arasinda emsal aktarmasi yapilamaz.
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