Ornek No: 52*
T.C.
SiLIVRI
ICRA DAIRESI
2019/562 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESIi VE TUTANAGI

Alacakli Adive Soyadi : TURKIYE HALK BANKASI ANONIM SIRKETI
vekilleri Av. IREM KAVLAK
Av. AHMET SAGLAM

Borclu Adi ve Soyadi : 1- HASAN YILDIZ

YAVUZ SELIM MAH. ISTANBUL CAD. NO:43iC KAPI
NO:10

vekili Av. MERAL BINGOL

2- CIHAN ORME SANAYI VE TICARET LIMITED
SIRKETI

MALTEPE MAH.CIFTE HAVUZLAR CD. NO.27/1
BICAK SAN. SIT. D 16

vekili Av. EYLEM BINGOL

Birinci Artirmanin Yapilacagi

GUn ve Saat Aralig : 02/10/2023 - 09/10/2023 ginil saat 13:37

Ikinci Artirmanin Yapilacag

GuUn ve Saat Arali§i : 01/11/2023 - 08/11/2023 glinl saat 13:37
Sartnamenin

Acik Bulunduruldugu ilk Giin : ilan tarihinden itibaren.

Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi - Istanbul I, Silivri ilce, ORTAKOY Mahalle/Koy, 3452

Ada, 5 Parsel, Arsa vasifli tasinmaz. Ozellikleri : zeminde
diiz bir yapida, alim satimi kolay bir bélgede bulunmakta
olup cevresinde hem yapilasmalar mevcut hem de tarimsal
amagcli kullantlan parseller mevcuttur. Dava konusu
tasinmaz uzerinde yapilan incelemede, kesif tarihi
itibariyle Gzerinde herhangi bir yap! ve muhdesat
bulunmamakta olup parselin tarimsal amacli kullanildigi
tespit edilmistir. Dava konusu tasinmaz Ortakdy Mahallesi
Pervane sokak ile Karakogan sokagin birlesti; yerde kose
basi parsel konumunda olup, Ortakdy Mahalle Merkezine
2,43 km, Selimpasa TEM Giselerine 6,80 km ve Silivri ilce
Merkezine 10,50 km mesafede bulunmaktadir.2.678,56 m2
yuzoélcimi, TAM Arsa .

Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler : Tapu kaydi ve dosyasindaki gibidir

Tasinmaz Uzerindeki Mukellefiyetler  : Tapu kaydi ve dosyasindaki gibidir

Takdir Olunan Deger :4.419.624,00 TL

Artirmaya istirak icin

Alinan Teminatin Nev'i ve Miktari 1 441.962,40 TL

Tasinmazin Son imar Durumu : Silivri Belediye Baskanligi Plan ve Proje Mudurlugi'niin

28.06.2019 E.808311 sayili yazisinda, dava konusu

Ortakdy Mahallesi 3452 ada 5 parsel (665 ada 3 parsel) e

sayili tasinmazin imar durumu hakkinda;* Ortakdy Mah.
=
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665 ada 3 parselin imar durumu bilgisi istenilmistir.
Ortakdy Mah. 665 ada 3 parsel 22.08.2003 onayli Ortakdy
2.etap 1/1000 6lcekli Revizyon imar planinda konut
alaninda kalmakta olup TAKS:0,15 KAKS:0,30 2 kat imar
durumu bulunmaktadir. S6z konusu parselde ifraz sonucu
olusacak min. parsel blyuklugd 1000m?'dir.”
Denilmektedir.
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ARTIRMA SARTLARI:

1- Artirmaya Katilabilmek igin mahcuz malin kiymetinin ylizde onunu Karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisl yapan icra
dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatiriimasi gerekmektedir. Gosterilecek
teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec
artirma sdresinin bitiminden 6nceki is gini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden
onceki is guni mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigr miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin veya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Tasinmaz lzerindeKi .......... irtifak haklari, tasinmaz mdukellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢lunun bu tasinmaz ile temin edilmis sahsi ........... borcu
aliciya intikal edecektir. ipotek ve ipotekli borc senediyle temin edilmis olup bu suretle misteriye
devrolunan borgtan asil bor¢lunun kurtulmasi alacaklinin miracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene icinde kendisine bildirmis olmasina baglidir. (Turk Medeni Kanunu madde:888
Tasinmaz Uzerindeki rehinle temin edilmis muaccel borglar misteriye devredilmeyerek satis bedelinden
tercihan 6denecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin ylzde ellisi Uzerinden baslatilir. Su kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen
kiymetinin ytzde ellisi ile o malla givence altina alinan ve satis isteyenin alacagina ruchani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
paylastirma masraflarini da ge¢cmesi sarti ile ihale olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilir.

6- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelikle satis masraflarina mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmasi
halinde Kanun hikimlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben 6denir.

7- %10 KDV, damga vergisi, tapu har¢ ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

8- Baskaca luzumlu izahat :
28/07/2023
Musa TOPCU
Icra Mudir Yardimeisi

131006

(I1K m.124, 125)
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T.C.

SiLiVRI
1. ICRA HUKUK MAHKEMESI TURK MILLETI ADINA
GEREKCELIi KARAR
(KABUL)

ESAS NO : 2022/244 Esas

KARAR NO : 2022/493

HAKIM : Mehmet Fatih SINCE 220524

KATIP : Seray YORGUN 290393

DAVACILAR : 1- HASAN YILDIZ - 47512297580
2- CIHAN ORME SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI -
0209005600300016

VEKILLERI : Av. EYLEM BINGOL - [16976-79259-91322] UETS
Av. MERAL BINGOL - [16753-57650-48070] UETS

DAVALI : TURKIYE HALK BANKASI ANONIM SIRKETI
-0456000468500132

VEKILI : Av. AHMET SAGLAM - [16361-63435-10917] UETS

DAVA : Kiymet Takdirine itiraz

DAVA TARIHI : 16/08/2022

KARAR TARIHI : 23/12/2022

GEREKCELI KARARIN

YAZILDIGI TARIH :17/01/2023

Mahkememizde gorillmekte bulunan Kiymet Takdirine itiraz davasinin yapilan acik
yargilamasinin sonunda,

GEREGI DUSUNULDU:

DAVA: Davaci vekilinin mahkememize sunmus oldugu dava dilekcesinde 6zetle; Mivekkillerin
borclusu oldugu Istanbul 10. icra Miidirlii§gi'niin 2019/2197 Esas sayili dosyasindan ipotekli tasinmazin
satisina esas olmak iizere ve Silivri icra Midirligi 2019/562 Talimat sayil dosyasindan kiymet takdiri
yaptirildigini ve raporun 13/08/2022 tarihinde teblig edildigini, istanbul ili Silivri ilgesi Ortakdy Mah.
665 ada, 3 parsel sayisinda kayith 2.678,40 m2 alanli vasfina haiz tasinmazin tamami, Silivri icra
Mdadarlagi 2019/562 Talimat sayili icra dosyasindan takdir edilen kiymetlerin dustk oldugu tasinmazin
gercek degerinin ¢ok daha yuksek oldugunu, tasinmazin yeniden tayin edilecek birikisi heyeti marifetiyle
kiymet takdirinin yaptiriimasini, yargilama giderleri ve tcret vekaletin karsi tarafa yiikletilmesine karar
verilmesini talep ve dava etmistir.

CEVAP: Davali vekilinin Mahkememize sunmus oldugu cevap dilekcesinde 6zetle; davacinin
kotd niyetli oldugu, zaman kazanmak ve muvekkili bankanin alacagina engel olmak adina davayi
actigini, Silivri icra Dairesinin 2019/562 Talimat sayili dosyasindan tanzim edilen 02/12/2021 tarihli
kiymet takdiri raporuna iliskin oldugunu, daha evvel yine Silivri icra Dairesinin ayni talimat dosyas
nezdinde 02/07/2019 tarihli bilirkisi raporu tanzim edildigini, o zamanlarda da davaci tarafin 2019/313
Esas sayili dosyasi ile aleyhe kiymet takdirine itiraz davasi actigini, is bu davada mahkemenin
15/01/2021 tarihli 2019/313 E. Ve 2021/24 K. Sayili gerekgeli karari ile kesin karar verildigini, dava
sonuclanincaya kadar gecen sire zarfinda 02/07/2019 tarihinde tanzim edilen kiymet takdiri raporunun
gecerlilik suiresinin sona erdigini, dolayisiyla Silivri icra Dairesinin 2019/562 sayili Talimat dosyasindan
02/12/2021 tarihli kiymet takdiri raporu tanzim edildigini, bu rapora istinaden davacilar tarafindan bu
davanin acildigini, davaci tarafin bilirkisi raporunda takdir edilen bedelin tasinmazin gercek degerinin
cok altinda oldugunu beyan etse de muvekkili banka tarafindan haricen yapilan ekspertiz raporunda da
bilirkisinin bictigi degere cok yakin bir deger tespit ettigini, dolayisiyla bilirkisinin takdir ettigi degerin
davaci tarafin ileri strdigu gibi tasinmazin gercek degerinin c¢ok altinda olmadigini, bu nedenlerle
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T.C.SILiVRI 1. ICRA HUKUK MAHKEMESI  Esas-Karar No: 2022/244 Esas - 2022/493

davanin reddine, yargilama giderleri ve vekalet Ucretinin karsi tarafa yukletilmesine karar verilmesini
talep etmistir.

Istanbul 10. icra Dairesinin 2019/2197 Esas sayili dosyalarinda yapilan tebligatin istenildigi,
teblig mazbatalarinin dosyamiz arasina alindigi anlasiimistir.

Silivri Icra Mudirluginin 2019/562 Talimat sayih dosyasi celp edilmis olup, yapilan
incelemesinde; G.D.U ve Harita bilirkisilerinin 02/12/2021 tarihli bilirkisi raporlarinda; istanbul ili
Silivri ilgesi Ortakdy mah. 3452 ada 5 parsel (eski 665 ada 3 parsel) sayili tasinmazin tamaminin
degerinin 3.214.272,00.-TL kiymet takdir edildigi gorilmustar.

Mahkememiz dosyasindaki G.D.U, Harita ve Ziraat bilirkisilerinin 14/11/2022 tarihli bilirkisi
raporlarinda; Istanbul ili Silivri ilcesi Ortakdy mah. (eski 665 ada 3 parsel) 3452 ada 5 parsel sayili
tasinmazin tamaminin degerinin 4.419.624,00TL kiymet takdir edildigi géralmastr.

DELILLERIN DEGERLENDIRILMESI VE GEREKCE:

Davaci vekilinin sikayeti Uzerine Mahkememizce mahallinde yapilan kesif sonrasinda alinan
raporda Ziraat Muhendisi, G.D.U. Ve Harita Kadastro Mihendisi bilirkisinin sundugu 14/11/2022 tarihli
bilirkisi raporlarinda; istanbul ili, Silivri ilgesi, Ortakdy Mah. 3452 ada 5 parsel (eski 665 ada 3 parsel)
saylll tasinmazin dederinin 4.419.624,00TL takdir edildigi, bu degerin icra Miidirliigi asamasinda taktir
edilen kiymetten yulksek oldugu ve davacinin davasinin kabulline karar verilerek asagidaki sekilde
hikim kurulmustur.

HUKUM:Yukarida agiklanan gerekcelerle;

Davanin KABULLU ile,

1-istanbul ili, Silivri ilgesi, Ortakdy mah. 3452 parsel(eski 665 ada 3 parsel) sayili tasinmazin
degerinin 4.419.624,00.-TL olarak TESPITINE,

2-Harg pesin alindigindan yeniden alinmasina yer olmadigina,

3-Davanin niteligi geregi vekalet ticreti takdirine yer olmadi§ina,

4-Sikayet icra mudirliginin islemine yonelik oldugundan, sikayetin mahiyeti geregi
sikayetcinin yaptigi masraflarin sikayetci Gizerinde birakilmasina,

5-Artan gider avansindan yargilama icin gerekli olan masraf kullanildiktan sonra bakiye gider
avansinin HMK 333 maddesi ve HMK gider avansi tarifesinin 5.maddesi uyarinda davaciya iadesine,

Dair, davaci vekilinin ytzine tefhimle davali tarafin yoklugunda kararin mahiyeti geregi
kesin olmak uzere karar verildi.23/12/2022

Katip 290393 Hakim 220524
Be-imzalidir, Be-imzalidir,
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Ornek No:53*
T.C.
SiLIVRI
ICRA DAIRESI
2019/562 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli ézellikleri:

TASINMAZIN

Ozellikleri  : lIstanbul il, Silivri ilge, ORTAKOY Mahalle/Koy, 3452 Ada, 5 Parsel, Arsa Vasifli
Tasinmaz. Tam Hisse. Halihazir durumu ve ozellikleri. istanbul il, Silivri ilge, ORTAKQOY Mahalle/Koy,
3452 tasinmaz zeminde diiz bir yapida, alim satimi kolay bir bélgede bulunmakta olup cevresinde hem
yaptlasmalar mevcut hem de tarimsal amach kullanilan parseller mevcuttur. Dava konusu tasinmaz
Uzerinde yapilan incelemede, kesif tarihi itibariyle Gzerinde herhangi bir yapi ve muhdesat
bulunmamakta olup parselin tarimsal amach kullanildigi tespit edilmistir. Dava konusu tasinmaz Ortakdy
Mahallesi Pervane sokak ile Karakocan sokagin birlesti; yerde kdse basi parsel konumunda olup, Ortakdy
Mahalle Merkezine 2,43 km, Selimpasa TEM Giselerine 6,80 km ve Silivri ilce Merkezine 10,50 km
mesafede bulunmaktadir.

Yuzolgumi  : 2.678,56 m2

Arsa Pay : TAM

Imar Durumu: Silivri Belediye Baskanhgi Plan ve Proje Miidurlii§i'niin 28.06.2019 E.808311 sayili
yazisinda, dava konusu Ortakdy Mahallesi 3452 ada 5 parsel (665 ada 3 parsel) sayili tasinmazin imar
durumu hakkinda;? Ortakdy Mah. 665 ada 3 parselin imar durumu bilgisi istenilmistir. Ortakdy Mah. 665
ada 3 parsel 22.08.2003 onayli Ortakdy 2.etap 1/1000 6lgekli Revizyon imar planinda konut alaninda
kalmakta olup TAKS:0,15 KAKS:0,30 2 kat imar durumu bulunmaktadir. S6z konusu parselde ifraz
sonucu olusacak min. parsel buykligu 1000m2'dir. Denilmektedir.

Kiymeti :4.419.624,00 TL

KDV Orani : %10

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi ve dosyasindaki gibidir.

Artirma Bilgileri
Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 02/10/2023 - 13:37
AN 1 1 S
Bitis Tarih ve Saati : 09/10/2023 - 13:37
Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 01/11/2023 - 13:37
2 AT | o e
Bitis Tarih ve Saati : 08/11/2023 - 13:37
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile o0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu Kkarsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tizerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
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teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
sresinin bitiminden dnceki is guini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu Karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya vyetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekalethameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine mdiracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi hélde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina édemesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan duistilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiun ekleriyle birlikte sartnameyi goérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harg ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden &denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulu Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

28/07/2023
Musa TOPCU
icra Mudir Yardimeisi
131006

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

[ElfE
=

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden Otl6RN2 - OE7BKOt - 4F8L5T4 - UUZObQ: ile erisebilirsin



SILiVRi iCRA HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIGINE

BILIRKIiSI RAPORU
DOSYA NO : 2022/244 E.
DAVACI : Cihan Orme Sanayii ve Ticaret LTD. STI.
Hasan YILDIZ
DAVACI VEKILI  : Av. Giilhan YILMAZ & Av. Meral BINGOL
DAVALI : Tiirkiye Halk Bankas1 A.S..
DAVALI VEKILi  : Av. irem BUYUKPINARKAVLAK
DAVA KONUSU : Kiymet Takdirine itiraz
DAVA TARIiHI : 16.08.2022

ICRA MUDURLUGU DEGERLEME TARIiHI: 02.12.2021
GiRI

Mahkemeniz tarafindan asagida ayrintili bilgileri verilen dava konusu tasinmazla ilgili olarak;
Sayin Mahkeme Heyeti 22.09.2022 tarihinde diizenlenen kesfe bilirkisi olarak katildik. Kesif sirasinda
yapilan agiklamalar, yiirlirliikteki yasal diizenlemeler, dava dosyasi icerigi, tasinmaz iizerinde ve
cevresinde yapilan incelemeler dikkate alindiginda, Bilirkisi Heyetimiz asagidaki sonug¢ ve kanaatlere
varmigtir

1-DAVA KONUSU VE TALEP

Davact vekilinin sayin mahkemenize sunmus oldugu 16.08.2022 tarihli dava dilekgesinde
ozetle; “Istanbul Anadolu 10. Icra Miidiirliigii’niin 2019/2197 E. sayili dosyasmin talimat1 ile Silivri
fcra Miidiirliigiiniin 2019/562 Talimat say1li dosyasinda diizenlenen, 02.12.2021 havale tarihli kiymet
takdiri raporuna itirazlar etmis olup, dava konusu tasinmaz igin hazirlanan kiymet takdirinin iptali ile
yeniden bir rapor tanzim edilmesi” talep dilekgesidir.

2-iCRA MUDURLUGU DOSYASI

. Dosyasinda mevcut olan; 02.12.2021 tarihli bilirkisi heyeti raporunda; Istanbul ili Silivri
Ilgesi, Ortakdy Mah. 3452 ada 5 parsel eski 665 ada 3 parsel sayili 2.678,56 m? ylizolglimlii arsa
vasifli taginmazin tamamiminm? bedeli 1.200,00 TL, toplam degerinin 3.214.272,00-TL kiymet takdir
edilmistir.

3-TASINMAZIN TAPU KAYDI

Dava dosyasinda mevcut, Silivri icra Dairesi’nin 2019/562 Tal. Sayili dosyasinda bulunan
Silivri Kaymakamligr Tapu Midiirliigiiniin 05.11.2021 tarih ve 299357 sayili yazisinda sunulan tapu
kayd1 agagidaki gibidir.

iLi ISTANBUL

ILCESI Silivri

MAHALLESI Ortakdy

MEVKIii Camasirdere

ADA/PARSEL 3452 ada 5 parsel eski 665 ada 3 parsel
YUZOLCUMU 2.678,56 m?

ANA TAS. NiTELIK Arsa

Malik ve Hisse Durumu Hasan YILDIZ (Tam)




= Tapu Kadasro Genel Miidiirliigiiniin 2018/13 sayili Genelgesi geregince 3402 sayili kanunun 22.
Maddesi kapsaminda Kadastro Giincellemeleri yapilmustir.

4-TASINMAZIN IMAR DURUMU

Dava dosyasinda mevcut Silivri Icra Dairesi’nin 2019/562 Tal. Sayili dosyasinda bulunan,
Silivri Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.06.2019 E.808311 sayili yazisinda, dava
konusu Ortakdy Mahallesi 3452 ada 5 parsel (665 ada 3 parsel) sayili taginmazin imar durumu
hakkinda;* Ortakdy Mah. 665 ada 3 parselin imar durumu bilgisi istenilmistir. Ortakdy Mah. 665 ada
3 parsel 22.08.2003 onayli Ortakdy 2.etap 1/1000 Slgekli Revizyon imar planinda konut alaninda
kalmakta olup TAKS:0,15 KAKS:0,30 2 kat imar durumu bulunmaktadir. S6z konusu parselde ifraz
sonucu olusacak min. parsel biyiikliigii 1000m?’dir.” Denilmektedir.

5-TASINMAZIN HALi HAZIR DURUMU

Dava konusu tasinmaz zeminde diiz bir yapida, alim satim kolay bir bolgede bulunmakta olup
¢evresinde hem yapilagmalar mevcut hem de tarimsal amacgli kullanilan parseller mevcuttur. Dava
konusu taginmaz iizerinde yapilan incelemede, kesif tarihi itibariyle iizerinde herhangi bir yap1 ve
muhdesat bulunmamakta olup parselin tarimsal amagli kullanildig: tespit edilmistir.

Dava konusu taginmaz Ortakdy Mahallesi Pervane sokak ile Karakog¢an sokagin birlestigi
yerde kose basi parsel konumunda olup, Ortakéy Mahalle Merkezine 2,43 km, Selimpasa TEM
Giselerine 6,80 km ve Silivri Ilge Merkezine 10,50 km mesafede bulunmaktadir.




6-INTERNET UZERINDE YAPILAN EMSAL ARASTIRMA VE INCELEMELER

Internet ortaminda sikilikla kullanilan emlak satis ve kiralamada kullanilan internet sitelerinde
dava konusu parsel hakkinda emsal olmayip, fiyati hakkinda fikir verebilecek, parsele yakin
mesafelerdeki parsellerin fiyatlarini gosterir bazi ilanlar asagidaki gibidir.

58038043 3.800.000 TL O
m? fiyat: 3.122 TL/m?

Istanbul / Silivri / Ortakoy Mh.
llan No 2
1054038943

llan Tarihi 2
27 Ekim 2022

Emlak Tipi
Satihk Arsa

Imar Durumu
Villa

2

m
1.217

m? Fiyati
3.122

Ada No
Belirtiimemis

Parsel No
Belirtiimemis

Pafta No
Belirtiimemis

Kaks (Emsal)
0.15

Gabari

6.50

Tapu Durumu
Mistakil Parsel

Kat Karsiha
Hayir

1/17 Fotograf L] > Krediye Uygunluk
Hayir

SILIVRI ORTAKOY 5 VILLA YAPILABILIR VATANDASLIK ICIN UYGUN ARSA

o 11.000.000 TL 9
m? fiyati: 4.000 TL/m?

Istanbul / Silivri / Ortakoy Mh.

llan No 2
1050297650

llan Tarihi <
12 Ekim 2022

Emlak Tipi
Satilik Arsa

Imar Durumu
Villa

m:
2.750
m* Fiyati
4.000

Ada No
0
V. Parsel No
0
Q Biyiik Fotograf (I;afta No
Kaks (Emsal)
0.30

Gabari =
6.50

Tapu Durumu
Mustakil Parsel

_ ‘ — — Kat Karsihig

Krediye Uygunluk
Evet

Hayir

1/11 Fotograf [ >

Kimden
Emlak Ofisinden



3 villahk Deniz Manzaral Villa
5.220.000 TL €D
m? fiyati: 3,496 TL/m?

Istanbul / Silivri / Ortakoy Mh.

llan No a _
1051020887

llan Tarihi

J ' Emlak Tipi
Satilik Arsa

Imar Durumu

Bu ilana ait fotograf :

m
bulunmamaktadir. 1493

m?* Fiyati

3.496

16 Ekim 2022

Villa

Ada No
3.497

Parsel No

1

Pafta No
Belirtilmemis

Kaks (Emsal)
0.30

Gabari
6,50

Tapu Durumu
Miistakil Parsel

Kat Kargiha
e Evet

IE(redive Uygunluk
wel
SILIVRI ORTAKOY'DE DENIZ MANZARALI, KOSE BASI 1000 M2 ARSA

4.500.000 TL O
m? fiyati: 4.500 TL/m?

Istanbul / Silivri / Ortakoy Mh.
llan No _
1059777086

llan Tarihi A
27 Ekim 2022

Emlak Tipi
Satilik Arsa

Imar Durumu :
Villa

m:
1.000

m? Fiyati
4.500
Ada No
3.967
Parsel No
8

Pafta No

Q Biyilk Fotograf
= 2 Belirtilmemis

Kaks (Emsal)
- Belirtilmemis

Gabari
Belirtilmemis

Tapu Durumu *
Mustakil Parsel

Kat Karsihg
Hayir

1/6 Fotograf

Krediye Uygunluk
Evet

7-TASINMAZIN DEGERI

Taginmazin bulundugu yer, ylizolgiimii, konumu, mevkii, geometrik sekli, arazi yapisi,
belediye hizmetlerinden yararlanma durumu, imar durumu, ulagim durumu, merkezlere olan
mesafeleri, serbest piyasa rayi¢ bedelleri, alim satim kolayligi, bolgeye olan talep durumu, internet
siteleri iizerinde yapilan incelemeler ve degerlerini etkileyebilecek objektif unsurlar degerlendirilerek,



dava konusu Silivri flcesi Ortakdy Mahallesi eski 665 ada 3 parsel yeni 3452 ada 5 parsel sayili

tasinmazin:

= Kiymet Takdirine Konu olan Taginmazlarin 2022 yili Ekim-Kasim tarihleri itibariyle m® degeri
3.500,00-TL olacag,

= 16.08.2022 dava tarihi itibariyle m? birim degerinin 3.250,00 TL olacagi, toplam degerinin;
2.678,56m* x 3.250,00TL/m? = 8.035.680,00-TL olacag,

= Silivri fcra Miidiirliigiiniin 2019/562 Talimat sayii dosyamn 02.12.2021 tarihli bilirkisi
raporu tanzim tarihi itibariyle m? birim degerinin 1.650,00 TL olacagi, toplam degerinin

3452 ada 5 parselin degeri; 1.650,00 TL/m? x 2.678,56m°=4.419.624,00-TL olacag: tespit
edilmistir

8-SONUC VE KANAAT

Dava konusu Istanbul ili, Silivri Ilgesi, Ortakdy Mahallesi, eski 665 ada 3 parsel yeni 3452 ada
5 parsel sayili tasinmazin tamami tapuda Hasan YILDIZ adina kayitli olup parselin toplam degerinin:

16.08.2022 dava tarihi itibariyle 8.035.680,00-TL,

2019/562 Talimat sayih dosyamn 02.12.2021 tarihli bilirkisi raporu tanzim tarihi
itibariyle toplam degerinin 4.419.624,00-TL olacag: goriis ve kanaatine varilmustir.

Bilirkisi Heyetimizce tanzim ve imza edilen Isbu Bilirkisi Raporu, takdir Saym Mahkemenize
ait olmak tizere Silivri Icra Hukuk Mahkemesi Hakimligi'ne saygi ile arz olunur. 14.11.2022

BILIRKiSI HEYETI
Kemal YILMAZ Eray GOKTURK
Ziraat Mithendisi
Gayrimenkul Degerleme Ziraat Mithendisi

L Uzm.aEll‘/&A)L e—A £ A/&A)L

Hiiseyin KURT
Harita Kadastro Mithendisi
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TEBLIG MAZBATASI T.C. |
Teblig Evraki, Sl |_|VR|

icra Dairesi
E-TEBLIGAT

da muhatap
sebebiyle muhatap yerine

4- Muhatabin muvakkaten
bildirildiginden

5- ) mehil tayin edilip (ikinci defa) tebligat ¢ikarildigindan
keyfiyet haber verilerek muhatap yerine
tebelligden imtina ettiginden
N Hir B as, T
8- Teblig yapacak kimse

Tebligat yapilanin

(Teblig tarihi) (imza veya parmak izi)

Tebli§ memurunun imzasi:

Muhatap adresini degistirmisse teblig memuru tarafindan tespit edilen yeni adresi:

Ornek No: 25

Dosya No: 2019/562 Talimat

Taahhitli
No: 5000497463987 *
Adi ve Soyadi:  SILIVRI BELEDIYE BASKANLIGI

[35449-79447-44921] Uets Hesap Sahibi: Silivri Belediye
Baskanligi

VEKILi OLDUGU TUM DOSYALAR iCiN TASINMAZ SATIS iLANI iHTiVA EDER

Muhir ve imza

BU ZARFTA Satis ilani VARDIR.

T.C.
SILIVRI
icra Dairesi
E-TEBLIGAT
Adi ve Soyadi:

SILIVRI BELEDIYE BASKANLIGI
[35449-79447-44921] Uets Hesap Sahibi: Silivri Belediye Baskanligi

KEP kullanicisi iseniz, KEP Adresi: adaletbakanligi@hs01.kep.tr ve ileti detay
alanina 20246672 DETSIS No bilgisi ile cevap yazabilirsiniz. Ayrica yukarida
yazili Barkod No bilgisi ile KEP Gzerinden cevap verebilirsiniz.

Ornek No: 25

Dosya No: 2019/562 Talimat

Taahhitli

No: >*5000497463987*

VEKILIi OLDUGU TUM DOSYALAR iCiN TASINMAZ SATIS iLANI iHTiIVA
EDER

Mihiir ve imza
BU ZARFTA Satis ilani VARDIR.

- Hakkinizda bulunan dava/takip dosyalarina https://vatandas.uyap.gov.tr sitesine E-devlet sifrenizle giris yaparak bilgi sahibi olabilirsiniz.

- "TCKIMLIKNO KISISELSTANDART ABONE" yazip 4060a gonderip abone olabilirsiniz. Abonelikler hakkinda detayli bilgi icin http://www.sms.uyap.gov.tr sitesini ziyaret ediniz.
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