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Örnek No: 52*
T.C.

SİLİVRİ
 İCRA DAİRESİ
2019/562 TLMT.

TAŞINMAZIN AÇIK ARTIRMA ŞARTNAMESİ VE TUTANAĞI

Alacaklı Adı ve Soyadı : TÜRKİYE HALK BANKASI ANONİM ŞİRKETİ
vekilleri Av. İREM KAVLAK
Av. AHMET SAĞLAM

Borçlu Adı ve Soyadı : 1- HASAN YILDIZ
YAVUZ SELİM MAH. İSTANBUL CAD. NO:43 İÇ KAPI 

NO:10 
vekili Av. MERAL BİNGÖL
2- CİHAN ÖRME SANAYİ VE TİCARET LİMİTED 

ŞİRKETİ
MALTEPE MAH.ÇİFTE HAVUZLAR CD. NO.27/1 

BIÇAK SAN. SİT. D 16
vekili Av. EYLEM BİNGÖL

Birinci Artırmanın Yapılacağı 
Gün ve Saat Aralığı : 02/10/2023 - 09/10/2023  günü saat 13:37
İkinci Artırmanın Yapılacağı 
Gün ve Saat Aralığı : 01/11/2023 -  08/11/2023  günü saat 13:37
Şartnamenin 
Açık Bulundurulduğu İlk Gün : İlan tarihinden itibaren.
Taşınmazın Tapu Kaydı ve Niteliği : İstanbul İl, Silivri İlçe, ORTAKÖY Mahalle/Köy, 3452 

Ada, 5 Parsel, Arsa vasıflı taşınmaz. Özellikleri : zeminde 
düz bir yapıda, alım satımı kolay bir bölgede bulunmakta 
olup çevresinde hem yapılaşmalar mevcut hem de tarımsal 
amaçlı kullanılan parseller mevcuttur. Dava konusu 
taşınmaz üzerinde yapılan incelemede, keşif tarihi 
itibariyle üzerinde herhangi bir yapı ve muhdesat 
bulunmamakta olup parselin tarımsal amaçlı kullanıldığı 
tespit edilmiştir. Dava konusu taşınmaz Ortaköy Mahallesi 
Pervane sokak ile Karakoçan sokağın birleşti; yerde köşe 
başı parsel konumunda olup, Ortaköy Mahalle Merkezine 
2,43 km, Selimpaşa TEM Gişelerine 6,80 km ve Silivri İlçe 
Merkezine 10,50 km mesafede bulunmaktadır.2.678,56 m2 
yüzölçümü, TAM  Arsa .

Tapu Sicilindeki Diğer Bilgiler : Tapu kaydı ve dosyasındaki gibidir
Taşınmaz Üzerindeki Mükellefiyetler : Tapu kaydı ve dosyasındaki gibidir
Takdir Olunan Değer : 4.419.624,00 TL
Artırmaya İştirak İçin 
Alınan Teminatın Nev'i ve Miktarı  : 441.962,40 TL
Taşınmazın Son İmar Durumu : Silivri Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 

28.06.2019 E.808311 sayılı yazısında, dava konusu 
Ortaköy Mahallesi 3452 ada 5 parsel (665 ada 3 parsel) 
sayılı taşınmazın imar durumu hakkında;“ Ortaköy Mah. 
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665 ada 3 parselin imar durumu bilgisi istenilmiştir. 
Ortaköy Mah. 665 ada 3 parsel 22.08.2003 onaylı Ortaköy 
2.etap 1/1000 ölçekli Revizyon imar planında konut 
alanında kalmakta olup TAKS:0,15 KAKS:0,30 2 kat imar 
durumu bulunmaktadır. Söz konusu parselde ifraz sonucu 
oluşacak min. parsel büyüklüğü 1000m?'dir.” 
Denilmektedir.
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ARTIRMA ŞARTLARI:

1- Artırmaya katılabilmek için mahcuz malın kıymetinin yüzde onunu karşılayacak tutardaki 
nakit teminatın en geç artırma süresinin bitiminden önceki gün saat 23.30’a kadar satışı yapan icra 
dairesinin banka hesabına Elektronik Satış Portalı üzerinden yatırılması gerekmektedir. Gösterilecek 
teminatın, teminat mektubu olması hâlinde, artırmaya katılacaklar veya ilgili banka tarafından, en geç 
artırma süresinin bitiminden önceki iş günü mesai bitimine kadar satışa konu mahcuzun kıymetinin 
yüzde onunu karşılayacak tutarda kesin ve süresiz banka teminat mektubunun, satışı yapan icra dairesine 
elden veya sistem alt yapısı oluşturulduğu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satış talep ederek artırmaya katılmak isteyen alacaklıdan ve ortaklığın satış suretiyle 
giderilmesinde artırmaya katılmak isteyen pay sahibinden, en geç artırma süresinin sona ermesinden 
önceki iş günü mesai bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat etmeleri hâlinde alacak veya 
ortaklık payının teminatı karşıladığı miktar kadar teminat alınmaz. Alacağın veya ortaklık payının 
teminata yeterli gelmemesi hâlinde eksik kısmın başvuru anında icra dairesi hesabına yatırılması veya 
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Taşınmaz üzerindeki .......... irtifak hakları, taşınmaz mükellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borç 
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satılacak borçlunun bu taşınmaz ile temin edilmiş şahsi ........... borcu 
alıcıya intikal edecektir.  İpotek ve ipotekli borç senediyle temin edilmiş olup bu suretle müşteriye 
devrolunan borçtan asıl borçlunun kurtulması alacaklının müracaat hakkının mahfuz olduğunu ihaleden 
itibaren bir sene içinde kendisine bildirmiş olmasına bağlıdır. (Türk Medeni Kanunu madde:888 
Taşınmaz üzerindeki rehinle temin edilmiş muaccel borçlar müşteriye devredilmeyerek satış bedelinden 
tercihan ödenecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttırma belirtilen gün ve saatler aralığında açık artırma suretiyle Elektronik 
Satış Portalı’nda yapılacaktır. Bu artırmada Elektronik Satış Portalı’nda verilecek teklifler malın 
muhammen kıymetinin yüzde ellisi üzerinden başlatılır. Şu kadar ki, artırma bedelinin malın muhammen 
kıymetinin yüzde ellisi ile o malla güvence altına alınan ve satış isteyenin alacağına rüçhanı olan 
alacakların toplamından hangisi fazla ise bu miktarı ve ayrıca bu miktara ilave olarak paraya çevirme ve 
paylaştırma masraflarını da geçmesi şartı ile ihale olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapılamadığı veya en yüksek 
teklif verenin ihale bedelini yatırmaması sebebiyle ihalenin iptal edildiği hâllerde ikinci artırma ilk açık 
artırmadaki şartlar çerçevesinde tekrar yapılır.

6- İhale alıcısının en yüksek teklifi verip de süresi içinde ihale bedelini yatırmaması hâlinde 
alınan teminat iade edilmez. Öncelikle satış masraflarına mahsup edilir. Teminat bedelinin kalması 
hâlinde Kanun hükümlerine göre belirlenecek hak sahiplerine alacaklarına mahsuben ödenir.

7-  %10 KDV, damga vergisi, tapu harç ve teslim masrafları alıcıya aittir. Birikmiş vergiler satış 
bedelinden ödenir. (İcra ve İflâs Kanununun 206 ncı maddesinin birinci fıkrası ile 6183 sayılı Amme 
Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fıkrasındaki hükümleri 
mahfuzdur.) 

8- Başkaca lüzumlu izahat :
28/07/2023

  Musa TOPÇU
İcra Müdür Yardımcısı

131006
 

(İİK m.124, 125)
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                        T.C.
SİLİVRİ

1. İCRA HUKUK MAHKEMESİ                  TÜRK MİLLETİ ADINA 
GEREKÇELİ KARAR

           (KABUL)
ESAS NO : 2022/244 Esas
KARAR NO : 2022/493

HAKİM : Mehmet Fatih SİNÇE  220524
KATİP : Seray YORĞUN  290393

DAVACILAR : 1- HASAN YILDIZ - 47512297580  
  2- CİHAN ÖRME SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ - 
0209005600300016  

VEKİLLERİ : Av. EYLEM BİNGÖL - [16976-79259-91322] UETS
  Av. MERAL BİNGÖL - [16753-57650-48070] UETS

DAVALI : TÜRKİYE HALK BANKASI ANONİM ŞİRKETİ 
-0456000468500132  

VEKİLİ : Av. AHMET SAĞLAM - [16361-63435-10917] UETS
DAVA : Kıymet Takdirine İtiraz
DAVA TARİHİ : 16/08/2022
KARAR TARİHİ : 23/12/2022
GEREKÇELİ KARARIN
YAZILDIĞI TARİH  :17/01/2023

Mahkememizde görülmekte bulunan Kıymet Takdirine İtiraz davasının yapılan açık 
yargılamasının sonunda,

GEREĞİ DÜŞÜNÜLDÜ:
DAVA: Davacı vekilinin mahkememize sunmuş olduğu dava dilekçesinde özetle; Müvekkillerin 

borçlusu olduğu İstanbul 10. İcra Müdürlüğü'nün 2019/2197 Esas sayılı dosyasından ipotekli taşınmazın 
satışına esas olmak üzere ve Silivri İcra Müdürlüğü 2019/562 Talimat sayılı dosyasından kıymet takdiri 
yaptırıldığını ve raporun 13/08/2022 tarihinde tebliğ edildiğini, İstanbul ili Silivri ilçesi Ortaköy Mah. 
665 ada, 3 parsel sayısında kayıtlı 2.678,40 m2 alanlı vasfına haiz taşınmazın tamamı, Silivri İcra 
Müdürlüğü 2019/562 Talimat sayılı icra dosyasından takdir edilen kıymetlerin düşük olduğu taşınmazın 
gerçek değerinin çok daha yüksek olduğunu, taşınmazın yeniden tayin edilecek birikişi heyeti marifetiyle 
kıymet takdirinin yaptırılmasını, yargılama giderleri ve ücret vekaletin karşı tarafa yükletilmesine karar 
verilmesini talep ve dava etmiştir.

CEVAP: Davalı vekilinin Mahkememize sunmuş olduğu cevap dilekçesinde özetle; davacının 
kötü niyetli olduğu, zaman kazanmak ve müvekkili bankanın alacağına engel olmak adına davayı 
açtığını, Silivri İcra Dairesinin 2019/562 Talimat sayılı dosyasından tanzim edilen 02/12/2021 tarihli 
kıymet takdiri raporuna ilişkin olduğunu, daha evvel yine Silivri İcra Dairesinin aynı talimat dosyası 
nezdinde 02/07/2019 tarihli bilirkişi raporu tanzim edildiğini, o zamanlarda da davacı tarafın 2019/313 
Esas sayılı dosyası ile aleyhe kıymet takdirine itiraz davası açtığını, iş bu davada mahkemenin 
15/01/2021 tarihli 2019/313 E. Ve 2021/24 K. Sayılı gerekçeli kararı ile kesin karar verildiğini, dava 
sonuçlanıncaya kadar geçen süre zarfında 02/07/2019 tarihinde tanzim edilen kıymet takdiri raporunun 
geçerlilik süresinin sona erdiğini, dolayısıyla Silivri İcra Dairesinin 2019/562 sayılı Talimat dosyasından 
02/12/2021 tarihli kıymet takdiri raporu tanzim edildiğini, bu rapora istinaden davacılar tarafından bu 
davanın açıldığını, davacı tarafın bilirkişi raporunda takdir edilen bedelin taşınmazın gerçek değerinin 
çok altında olduğunu beyan etse de müvekkili banka tarafından  haricen yapılan ekspertiz raporunda da 
bilirkişinin biçtiği değere çok yakın bir değer tespit ettiğini, dolayısıyla bilirkişinin takdir ettiği değerin 
davacı tarafın ileri sürdüğü gibi taşınmazın gerçek değerinin çok altında olmadığını, bu nedenlerle 
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davanın reddine, yargılama giderleri ve vekalet ücretinin karşı tarafa yükletilmesine karar verilmesini 
talep etmiştir.

İstanbul 10. İcra Dairesinin 2019/2197 Esas sayılı dosyalarında yapılan tebligatın istenildiği, 
tebliğ mazbatalarının dosyamız arasına alındığı anlaşılmıştır. 

Silivri İcra Müdürlüğünün 2019/562 Talimat sayılı dosyası celp edilmiş olup, yapılan 
incelemesinde; G.D.U ve Harita bilirkişilerinin 02/12/2021 tarihli bilirkişi raporlarında; İstanbul ili 
Silivri ilçesi Ortaköy mah. 3452 ada 5 parsel (eski 665 ada 3 parsel) sayılı  taşınmazın tamamının 
değerinin 3.214.272,00.-TL kıymet takdir edildiği görülmüştür.

Mahkememiz dosyasındaki G.D.U, Harita ve Ziraat bilirkişilerinin 14/11/2022 tarihli bilirkişi 
raporlarında; İstanbul ili Silivri ilçesi Ortaköy mah. (eski 665 ada 3 parsel) 3452 ada 5 parsel sayılı 
taşınmazın tamamının değerinin 4.419.624,00TL kıymet takdir edildiği görülmüştür.

DELİLLERİN DEĞERLENDİRİLMESİ VE GEREKÇE: 
Davacı vekilinin şikayeti üzerine Mahkememizce mahallinde yapılan keşif sonrasında alınan 

raporda Ziraat Mühendisi, G.D.U. Ve Harita Kadastro Mühendisi bilirkişinin sunduğu 14/11/2022 tarihli 
bilirkişi raporlarında; İstanbul ili, Silivri ilçesi, Ortaköy Mah. 3452 ada 5 parsel (eski 665 ada 3 parsel) 
sayılı taşınmazın değerinin 4.419.624,00TL takdir edildiği, bu değerin İcra Müdürlüğü aşamasında taktir 
edilen kıymetten yüksek olduğu ve davacının davasının kabulüne karar verilerek aşağıdaki şekilde 
hüküm kurulmuştur. 

HÜKÜM:Yukarıda açıklanan gerekçelerle;
Davanın KABULÜ ile,
1-İstanbul ili, Silivri ilçesi, Ortaköy mah. 3452 parsel(eski 665 ada 3 parsel) sayılı taşınmazın 

değerinin 4.419.624,00.-TL olarak TESPİTİNE,
2-Harç peşin alındığından yeniden alınmasına yer olmadığına, 
3-Davanın niteliği gereği vekalet ücreti takdirine yer olmadığına, 
4-Şikayet icra müdürlüğünün işlemine yönelik olduğundan, şikayetin mahiyeti gereği 

şikayetçinin yaptığı masrafların şikayetçi üzerinde bırakılmasına, 
5-Artan gider avansından yargılama için gerekli olan masraf kullanıldıktan sonra bakiye gider 

avansının HMK 333 maddesi ve HMK gider avansı tarifesinin 5.maddesi uyarında davacıya iadesine, 
Dair, davacı vekilinin yüzüne tefhimle davalı tarafın yokluğunda kararın mahiyeti gereği 

kesin olmak üzere karar verildi.23/12/2022

Katip 290393
e-imzalıdır.  

  Hakim 220524
 e-imzalıdır. 
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Örnek No:53*
T.C.

SİLİVRİ
 İCRA DAİRESİ
2019/562 TLMT.

TAŞINMAZIN ELEKTRONİK SATIŞ ORTAMINDA AÇIK ARTIRMA İLANI 
Satılmasına karar verilen taşınmazın cinsi, niteliği, bulunduğu yer, kıymeti ve önemli özellikleri:
 TAŞINMAZIN
Özellikleri : İstanbul İl, Silivri İlçe, ORTAKÖY Mahalle/Köy, 3452 Ada, 5 Parsel, Arsa Vasıflı 
Taşınmaz. Tam Hisse. Halihazır durumu ve özellikleri. İstanbul İl, Silivri İlçe, ORTAKÖY Mahalle/Köy, 
3452 taşınmaz zeminde düz bir yapıda, alım satımı kolay bir bölgede bulunmakta olup çevresinde hem 
yapılaşmalar mevcut hem de tarımsal amaçlı kullanılan parseller mevcuttur. Dava konusu taşınmaz 
üzerinde yapılan incelemede, keşif tarihi itibariyle üzerinde herhangi bir yapı ve muhdesat 
bulunmamakta olup parselin tarımsal amaçlı kullanıldığı tespit edilmiştir. Dava konusu taşınmaz Ortaköy 
Mahallesi Pervane sokak ile Karakoçan sokağın birleşti; yerde köşe başı parsel konumunda olup, Ortaköy 
Mahalle Merkezine 2,43 km, Selimpaşa TEM Gişelerine 6,80 km ve Silivri İlçe Merkezine 10,50 km 
mesafede bulunmaktadır. 
Yüzölçümü : 2.678,56 m2  
Arsa Payı : TAM
İmar Durumu: Silivri Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 28.06.2019 E.808311 sayılı 
yazısında, dava konusu Ortaköy Mahallesi 3452 ada 5 parsel (665 ada 3 parsel) sayılı taşınmazın imar 
durumu hakkında;? Ortaköy Mah. 665 ada 3 parselin imar durumu bilgisi istenilmiştir. Ortaköy Mah. 665 
ada 3 parsel 22.08.2003 onaylı Ortaköy 2.etap 1/1000 ölçekli Revizyon imar planında konut alanında 
kalmakta olup TAKS:0,15 KAKS:0,30 2 kat imar durumu bulunmaktadır. Söz konusu parselde ifraz 
sonucu oluşacak min. parsel büyüklüğü 1000m2'dir. Denilmektedir.
Kıymeti : 4.419.624,00 TL
KDV Oranı : %10
Kaydındaki Şerhler: Tapu kaydı ve dosyasındaki gibidir.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Artırma Bilgileri

 1.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 02/10/2023 - 13:37
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bitiş Tarih ve Saati         : 09/10/2023 - 13:37

 2.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 01/11/2023 - 13:37
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bitiş Tarih ve Saati         : 08/11/2023 - 13:37

Satış şartları:
1- Birinci ve ikinci arttırma belirtilen gün ve saatler aralığında açık artırma suretiyle Elektronik 

Satış Portalı’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapılacaktır. Bu artırmada Elektronik Satış Portalı’nda verilecek 
tekliflerin malın muhammen kıymetinin yüzde ellisi ile o malla güvence altına alınan ve satış isteyenin 
alacağına rüçhanı olan alacakların toplamından hangisi fazla ise bu miktarı ve ayrıca bu miktara ilave 
olarak paraya çevirme ve paylaştırma masraflarını geçmesi şartı ile ihale olunur. 

2- Artırmaya katılabilmek için, mahcuzun muhammen kıymetinin yüzde onunu karşılayacak 
tutardaki nakit teminatın en geç artırma süresinin bitiminden önceki gün saat 23.30’a kadar satışı yapan 
icra dairesinin banka hesabına Elektronik Satış Portalı üzerinden yatırılması, gösterilecek teminatın, 
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teminat mektubu olması hâlinde, artırmaya katılacaklar veya ilgili banka tarafından, en geç artırma 
süresinin bitiminden önceki iş günü mesai bitimine kadar satışa konu mahcuzun muhammen kıymetinin 
yüzde onunu karşılayacak tutarda kesin ve süresiz banka teminat mektubunun, satışı yapan icra dairesine 
elden veya sistem alt yapısı oluşturulduğu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.   

3- Temsilci vasıtasıyla artırmaya katılacak kişilerin, temsilcileriyle birlikte en geç artırma 
süresinin bitiminden önceki iş günü mesai saati bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat 
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmî dairelerin veya yetkili makamların yetkileri dâhilinde ve 
usulüne göre verdikleri vekâletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine müracaatları 
yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını başvuru anında icra dairesi hesabına 
yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satışın mümkün olduğu hâllerde açık artırma konusu malı belirli paylarla satın almak 
isteyen müşterek alıcıların, en geç artırma süresinin sona ermesinden önceki mesai bitimine kadar satışı 
yapan icra dairesine müracaat ederek hisse oranlarını ve artırmada adlarına pey sürecek hissedarı veya 
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmî dairelerin veya yetkili makamların 
yetkileri dâhilinde ve usulüne göre verdikleri vekâletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarın veya 
temsilcinin icra dairesine müracaatları yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını 
başvuru anında icra dairesi hesabına yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri 
zorunludur.

5- Satış talep ederek artırmaya katılmak isteyen alacaklıdan ve ortaklığın satış suretiyle 
giderilmesinde artırmaya katılmak isteyen pay sahibinin, en geç artırma süresinin sona ermesinden 
önceki iş günü mesai bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat etmeleri hâlinde alacak veya 
ortaklık payının teminatı karşıladığı miktar kadar kendilerinden teminat alınmaz, alacağın veya ortaklık 
payının teminata yeterli gelmemesi hâlinde eksik kısmın başvuru anında icra dairesi hesabına yatırılması 
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklılar ile diğer ilgililerin taşınmaz üzerindeki haklarını, hususiyle faiz 
ve masrafa dair olan iddialarını evrakı müsbitesiyle on beş gün içinde icra dairesine bildirmeleri 
gerekmektedir. Aksi hâlde hakları tapu siciliyle sabit olmadıkça, satış bedelinin paylaşmasından hariç 
kalacak ve bu hususlar irtifak hakkı sahipleri için de geçerli olacaktır.

7- İhale alıcısının, satış bedelinin tamamını ihalenin gerçekleştiğine ilişkin tutanağın Elektronik 
Satış Portalı’nda ilan edildiği tarihten itibaren en geç yedi gün içinde icra dairesi hesabına ödemesi 
gerekmektedir.

8- İhale alıcısının en yüksek teklifi verip de süresi içinde ihale bedelini yatırmaması hâlinde, 
alınan teminat iade edilmeyip öncelikle satış masraflarından düşülmek üzere alacaklarına mahsuben hak 
sahiplerine ödenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapılamaması veya en yüksek 
teklif verenin ihale bedelini yatırmaması sebebiyle ihalenin iptal edildiği hallerde, ikinci artırma ilk açık 
artırmadaki şartlar çerçevesinde tekrar yapılacaktır.

10- Satışa katılanlar bütün ekleriyle birlikte şartnameyi görmüş ve içeriğini kabul etmiş 
sayılırlar. 

11- Malın tescil ve teslim işlemleri ihalenin kesinleşmesi üzerine yapılacaktır.
12-   KDV, damga vergisi, tapu harç ve teslim masrafları alıcıya aittir. Birikmiş vergiler satış 

bedelinden ödenir. (İcra ve İflâs Kanununun 206 ncı maddesinin birinci fıkrası ile 6183 sayılı Amme 
Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fıkrasındaki hükümleri 
mahfuzdur.)

28/07/2023
  Musa TOPÇU

İcra Müdür Yardımcısı
131006 

(İİK m.114 ve m.126)
(*) İlgililer tabirine irtifak hakkı sahipleri de dahildir.



1 
 

SĠLĠVRĠ ĠCRA HUKUK MAHKEMESĠ SAYIN HAKĠMLĠĞĠNE 

BĠLĠRKĠġĠ RAPORU 

 

            DOSYA  NO : 2022/244 E. 

DAVACI  : Cihan Örme Sanayii ve Ticaret LTD. ŞTİ. 

     Hasan YILDIZ 

DAVACI VEKĠLĠ : Av. Gülhan YILMAZ & Av. Meral BİNGÖL 

DAVALI  : Türkiye Halk Bankası A.Ş.. 

DAVALI VEKĠLĠ : Av. İrem BÜYÜKPINARKAVLAK 

DAVA KONUSU : Kıymet Takdirine İtiraz 

DAVA TARĠHĠ : 16.08.2022 

ĠCRA MÜDÜRLÜĞÜ DEĞERLEME TARĠHĠ:  02.12.2021 

             

 GĠRĠġ 

 

 Mahkemeniz tarafından aşağıda ayrıntılı bilgileri verilen dava konusu taşınmazla ilgili olarak; 

Sayın Mahkeme Heyeti 22.09.2022 tarihinde düzenlenen keşfe bilirkişi olarak katıldık. Keşif sırasında 

yapılan açıklamalar, yürürlükteki yasal düzenlemeler, dava dosyası içeriği, taşınmaz üzerinde ve 

çevresinde yapılan incelemeler dikkate alındığında, Bilirkişi Heyetimiz aşağıdaki sonuç ve kanaatlere 

varmıştır 

 

 1-DAVA KONUSU VE TALEP   
 

 Davacı vekilinin sayın mahkemenize sunmuş olduğu 16.08.2022 tarihli dava dilekçesinde 

özetle; “İstanbul Anadolu 10. İcra Müdürlüğü’nün 2019/2197 E. sayılı dosyasının talimatı ile Silivri 

İcra Müdürlüğünün 2019/562 Talimat sayılı dosyasında düzenlenen, 02.12.2021 havale tarihli kıymet 

takdiri raporuna itirazlar etmiş olup, dava konusu taşınmaz için hazırlanan kıymet takdirinin iptali ile 

yeniden bir rapor tanzim edilmesi” talep dilekçesidir.  

 

2-ĠCRA MÜDÜRLÜĞÜ DOSYASI  
 

Dosyasında mevcut olan; 02.12.2021 tarihli bilirkişi heyeti raporunda; İstanbul ili Silivri 

İlçesi, Ortaköy Mah. 3452 ada 5 parsel eski 665 ada 3 parsel sayılı 2.678,56 m² yüzölçümlü arsa 

vasıflı taşınmazın tamamınınm² bedeli 1.200,00 TL, toplam değerinin 3.214.272,00-TL kıymet takdir 

edilmiştir. 

 

 3-TAġINMAZIN TAPU KAYDI 

 

 Dava dosyasında mevcut, Silivri İcra Dairesi’nin 2019/562 Tal. Sayılı dosyasında bulunan 

Silivri Kaymakamlığı Tapu Müdürlüğünün 05.11.2021 tarih ve 299357 sayılı yazısında sunulan tapu 

kaydı aşağıdaki gibidir.  

 

ĠLĠ İSTANBUL 

ĠLÇESĠ Silivri 

MAHALLESĠ Ortaköy 

MEVKĠĠ Çamaşırdere 

ADA/PARSEL 3452 ada 5 parsel eski 665 ada 3 parsel 

YÜZÖLÇÜMÜ 2.678,56 m
2
 

ANA TAġ. NĠTELĠK Arsa 

Malik ve Hisse Durumu  Hasan YILDIZ (Tam) 
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 Tapu Kadasro Genel Müdürlüğünün 2018/13 sayılı Genelgesi gereğince 3402 sayılı kanunun 22. 

Maddesi kapsamında Kadastro Güncellemeleri yapılmıştır. 

 

4-TAġINMAZIN ĠMAR DURUMU 

 

Dava dosyasında mevcut Silivri İcra Dairesi’nin 2019/562 Tal. Sayılı dosyasında bulunan, 

Silivri Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 28.06.2019 E.808311 sayılı yazısında, dava 

konusu Ortaköy Mahallesi 3452 ada 5 parsel (665 ada 3 parsel) sayılı taşınmazın imar durumu 

hakkında;“ Ortaköy Mah. 665 ada 3 parselin imar durumu bilgisi istenilmiştir. Ortaköy Mah. 665 ada 

3 parsel 22.08.2003 onaylı Ortaköy 2.etap 1/1000 ölçekli Revizyon  imar planında konut alanında 

kalmakta olup TAKS:0,15 KAKS:0,30 2 kat imar durumu bulunmaktadır. Söz konusu parselde ifraz 

sonucu oluşacak min. parsel büyüklüğü 1000m²’dir.” Denilmektedir.  

 

5-TAġINMAZIN HALĠ HAZIR DURUMU 

 

Dava konusu taşınmaz zeminde düz bir yapıda, alım satımı kolay bir bölgede bulunmakta olup 

çevresinde hem yapılaşmalar mevcut hem de tarımsal amaçlı kullanılan parseller mevcuttur. Dava 

konusu taşınmaz üzerinde yapılan incelemede, keşif tarihi itibariyle üzerinde herhangi bir yapı ve 

muhdesat bulunmamakta olup parselin tarımsal amaçlı kullanıldığı tespit edilmiştir. 

Dava konusu taşınmaz Ortaköy Mahallesi Pervane sokak ile Karakoçan sokağın birleştiği 

yerde köşe başı parsel konumunda olup, Ortaköy Mahalle Merkezine 2,43 km, Selimpaşa TEM  

Gişelerine 6,80 km ve Silivri İlçe Merkezine 10,50 km mesafede bulunmaktadır. 
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6-ĠNTERNET ÜZERĠNDE YAPILAN EMSAL ARAġTIRMA VE ĠNCELEMELER 

 

İnternet ortamında sıkılıkla kullanılan emlak satış ve kiralamada kullanılan internet sitelerinde 

dava konusu parsel hakkında emsal olmayıp, fiyatı hakkında fikir verebilecek, parsele yakın 

mesafelerdeki parsellerin fiyatlarını gösterir bazı ilanlar aşağıdaki gibidir. 
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7-TAġINMAZIN DEĞERĠ  

 

Taşınmazın bulunduğu yer, yüzölçümü, konumu, mevkii, geometrik şekli, arazi yapısı, 

belediye hizmetlerinden yararlanma durumu, imar durumu, ulaşım durumu, merkezlere olan 

mesafeleri, serbest piyasa rayiç bedelleri, alım satım kolaylığı, bölgeye olan talep durumu, internet 

siteleri üzerinde yapılan incelemeler ve değerlerini etkileyebilecek objektif unsurlar değerlendirilerek, 



5 
 

dava konusu Silivri İlçesi Ortaköy Mahallesi eski 665 ada 3 parsel yeni 3452 ada 5 parsel sayılı 

taşınmazın: 

 Kıymet Takdirine Konu olan Taşınmazların 2022 yılı Ekim-Kasım tarihleri itibariyle m
2
 değeri 

3.500,00-TL olacağı, 

 16.08.2022 dava tarihi itibariyle m² birim değerinin 3.250,00 TL olacağı, toplam değerinin; 

2.678,56m² x 3.250,00TL/m² = 8.035.680,00-TL olacağı, 

 Silivri Ġcra Müdürlüğünün 2019/562 Talimat sayılı dosyanın 02.12.2021 tarihli bilirkiĢi 

raporu tanzim tarihi itibariyle m² birim değerinin 1.650,00 TL olacağı, toplam değerinin 
 

3452 ada 5 parselin değeri; 1.650,00 TL/m² x 2.678,56m
2
=4.419.624,00-TL olacağı tespit 

edilmiştir 

 

8-SONUÇ VE KANAAT 

 

Dava konusu İstanbul İli, Silivri İlçesi, Ortaköy Mahallesi, eski 665 ada 3 parsel yeni 3452 ada 

5 parsel sayılı taşınmazın tamamı tapuda Hasan YILDIZ adına kayıtlı olup parselin toplam değerinin: 

16.08.2022 dava tarihi itibariyle 8.035.680,00-TL,  

2019/562 Talimat sayılı dosyanın 02.12.2021 tarihli bilirkiĢi raporu tanzim tarihi 

itibariyle toplam değerinin 4.419.624,00-TL olacağı görüş ve kanaatine varılmıştır. 

   

Bilirkişi Heyetimizce tanzim ve imza edilen İşbu Bilirkişi Raporu,  takdir Sayın Mahkemenize 

ait olmak üzere Silivri İcra Hukuk Mahkemesi Hakimliği'ne saygı ile arz olunur. 14.11.2022 

 

BİLİRKİŞİ HEYETİ 

 

 

Kemal YILMAZ Eray GÖKTÜRK  

Ziraat Mühendisi 

Gayrimenkul Değerleme 

Uzmanı 

e-imzalıdır 

 

Ziraat Mühendisi 

e-imzalıdır 

 

  

 

 

     Hüseyin KURT 

          Harita Kadastro Mühendisi 

     e-imzalıdır 



 İcra Dairesi

Dosya No: 2019/562 Talimat

No:
Taahhütlü

Adı ve Soyadı:

TEBLİĞ MAZBATASI

VEKİLİ OLDUĞU TÜM DOSYALAR İÇİN TAŞINMAZ SATIŞ İLANI İHTİVA EDER

SİLİVRİ
T.C.

SİLİVRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
[35449-79447-44921] Uets Hesap Sahibi: Silivri Belediye
Başkanlığı

Mühür ve İmza

 İcra Dairesi

Dosya No: 2019/562 Talimat

No:

Taahhütlü

SİLİVRİ
T.C.

E-TEBLİGAT

E-TEBLİGAT

BU ZARFTA Satış İlanı   VARDIR.

1- Adresinde veya . . . . . . . . . . . . .  da muhatap . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2- . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  sebebiyle muhatap yerine . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. .
3-Tebliğin yapılması . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   sebebiyle emin edilemediğinden . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4- Muhatabın muvakkaten . . . . . . . . . . . . . . . gittiği . . . . . . . . . . .  tarafından
bildirildiğinden . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . .
5- (. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ) mehil tayin edilip (ikinci defa) tebligat çıkarıldığından
keyfiyet haber verilerek muhatap yerine . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6- . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  tebellüğden imtina ettiğinden . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7- Adreste kimse bulunmaması üzerine . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . .
8- Tebliğ yapacak kimse .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . sebebiyle imtina ettiğinden . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  huzurunda . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

                                               Tebligat yapılanın
(Tebliğ tarihi)                       (imza veya parmak izi)                         (imza)

Tebliğ memurunun imzası:

Muhatap adresini değiştirmişse tebliğ memuru tarafından tespit edilen yeni adresi:

VEKİLİ OLDUĞU TÜM DOSYALAR İÇİN TAŞINMAZ SATIŞ İLANI İHTİVA
EDER

Mühür ve İmza
BU ZARFTA Satış İlanı   VARDIR.

Adı ve Soyadı:
SİLİVRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
[35449-79447-44921] Uets Hesap Sahibi: Silivri Belediye Başkanlığı

BURADAN KATLAYINIZ

BURADAN KATLAYINIZ

Tebliğ Evrakı,

Örnek No: 25

Örnek No: 25

*5000497463987*

*5000497463987*

KEP kullanıcısı iseniz, KEP Adresi: adaletbakanligi@hs01.kep.tr  ve ileti detay
alanına 20246672  DETSIS No bilgisi ile cevap yazabilirsiniz. Ayrıca yukarıda
yazılı Barkod No bilgisi ile KEP üzerinden cevap verebilirsiniz.

- "TCKIMLIKNO KISISELSTANDART ABONE" yazıp 4060'a gönderip abone olabilirsiniz. Abonelikler hakkında detaylı bilgi için http://www.sms.uyap.gov.tr sitesini ziyaret ediniz.

- Hakkınızda bulunan dava/takip dosyalarına https://vatandas.uyap.gov.tr sitesine E-devlet şifrenizle giriş yaparak bilgi sahibi olabilirsiniz.
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