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2. Birlegsimi 1. Oturumunda yaptigi konusmalar

“Yerel yonetimlerinin en 6nemli gelir kaynaklarinin basinda emlak vergileri geliyor. Emlak
vergileri sizin yatirimlarinizi yapabilmeniz i¢in 6nemli bir gelir kaynagidir. Yani sizin
Oniiniizii gérmenizi saglayan en 6nemli sabit gelir emlak vergileridir. Vergi Usul Kanunu
uyarinca her dort yilda bir asgari dl¢lide arsa ve arazilerin metrekare birim degerleri Takdir
Komisyonlari tarafindan tespit edilmektedir. Bu ¢ergevede, biitiin belediyelerde oldugu gibi
Silivri Belediyesi tarafindan da 2021 yilinda bina, arsa ve araziler igin 2022-2023-2024 ve
2025 yillarinda uygulanacak emlak vergisine esas degerler i¢in metrekare birim miktarlar
Takdir Komisyonu eliyle belirlenmistir. Takdir Komisyonlarinca 4 yilda bir belirlenen emlak
vergisi degerleri, tespit yilini takip eden 3 yil boyunca Yeniden Degerleme Oraninin yarisi
kadar artirilarak uygulanmak zorundadir. Geriye dogru bakildiginda, Silivri ilgesi i¢in Emlak
Vergisine iligkin deger tespitleri 2005, 2009, 2013 ve 2017 yillarinda yapilmistir. 2022-2025
yillarinda uygulanacak degerler i¢in ise 2021 Haziran ayinda Takdir Komisyonunca tespitler
yapilmistir. Takdir Komisyonlarinin, arsa ve arazi birim degerlerinin tespitlerinde dikkate
alinan en 6nemli kriter, yerlesim alanindaki gayrimenkul fiyatlarinda son yillarda meydana
gelen artislarin dikkate alinmasidir. Baska bir kriter ise sokak, cadde ve mahallelerdeki
degisiklik ve gelismislik oranlarinin adil ve esit bir sekilde yansitilmamasi nedeniyle birbirine
yakin ve benzer 6zellikler tasimasina ragmen bina, arsa ve araziler i¢in farkli emlak vergisi
degerlerinin olugsmasinin oniine gegilerek esit ve adil bir uygulamanin yapilmasini
saglamaktir. Silivri Belediyesi sinirlari igerisindeki arsa ve arazi birim degerlerine iliskin
gecmis donemlerde yapilmis olan tespitler maalesef ilgemizin gelisimindeki kazanimlar
dikkate alinmadan yapilmis, sonraki yillarda ise ayn1 oranlardaki artiglarin uygulanmasi ile de
esitlik ve adalet kavramlarindan uzak bir durum ortaya ¢ikmustir. Silivri ilgemiz, gelisime acik
bir cografyaya sahiptir. Niifusumuz her y1l yaklasik yiizde 3,5 oraninda artis gostermektedir.
2000 yilinda 108.155 kisi olan niifusumuz 2020 yil1 sonu itibariyle 200.215 kisiye ulagmistir.
Niifusumuz artarken ilgemizin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik hayatinda farkliliklar
olusmaktadir. [lcemizde yasayan insanlarin ihtiyaclar1 da artmakta ve farkliliklar da ortaya
cikmaktadir. Kamu kurum ve kuruluslar1 ve yerel yonetim eliyle hayata gegirilen yatirimlar ve
yliriitiilen hizmetler ile yasam kalitesi her gecen giin ylikselen ve ¢cekim merkezi haline gelen
Silivri ilgemizde yasamakta olan hemsehrilerimizin hayat standartlarinin daha da
tyilestirilmesi i¢in gereken hizmetlerin siirdiiriilebilmesi, sahip olduklari bina, arsa ve arazi

degerlerindeki reel artislar ile dogru orantili bir sekilde tespit edilecek ve ddenecek emlak



vergilerine baghdir. Cok gerilere gitmeksizin son 10 yil igerisinde bakildiginda ilgemiz
yerlesim alanlari igerisinde yeni imar durumu, hastane, okul, yol, otoyol, kdprii, kamu binasi,
0zel site ve bina yapimi gibi arsa degerlerini olaganiistii yiikselten gelismeler olmus, bu da
gayrimenkul satig fiyatlarinin yiikselmesi seklinde yansimig olmasina ragmen maalesef emlak
vergisi degerlerinde ayn1 oranda olmamustir. Aksine eksik, yetersiz tespit ve takdirler ile
olusmus bulunan esitsizlik ve adaletsizlikler daha da artmistir. Bunda siiphesiz siyasilerin oy
kaygilarina dayanan siibjektif degerlendirmelerinin pay1 ¢ok biiytiktiir. Bu durumun
diizeltilmesi ve bir yerde esitligin saglanabilmesi agisindan Takdir Komisyonunca yapilan
caligmalarda sokak, cadde ve mahallerdeki gayrimenkullerin cari satis fiyatlari tespit edilmis
ve ilke olarak bu rakamlarin 5’te biri oraninda emlak vergisine esas olacak metrekare birim
fiyatlar tespit edilmeye calisilmistir. Yani gercek bedelinin 5’te birinin, 6’da birinin rayi¢
bedeli olarak vergilendirilmesine karar verilmistir. Yani bugiin 6.000 TL metrekaresi olan bir
arsaya 1.000 TL rayi¢ bedel belirlenmistir. ilkesel olarak bu sekilde belirlenen yeni
degerlerdeki artis oranlari, var olan degerlerin ¢ok diisiik oldugu yerlerde rakamsal olarak ¢ok
yiiksek gibi goziikiiyor olmasina ragmen, cari emlak piyasasi dikkate alindig1 takdirde bir¢ok

ilgede uygulanan rakamlarin altinda oldugu da goriilecektir.

Rayig bedel artiglar1 sadece Silivri’de olmadi. Biiyiik¢ekmece Belediyesi de bunu yapmastir,
Sisli Belediyesi de, Maltepe de, Hakkari Yiiksekova Belediyesi de. Ornegin Biiyiikgekmece
Kamiloba Aydinlar ve Ak¢a Caddelerinde 49 TL imis rayi¢ bedel 550 TL yapilmis. Benim de
arsamin bulundugu bu bolgede yiizde 1.000 artis var. Bayrampasa’da 400 TL olan rayic bedel
5.000 TL olmus. Istanbul’un 39 ilgesinde bu artiglar yapiliyor. Bu konuyla ilgili kamuoyunda

alg1 yaratma cabalarin1 dogru bulmuyorum.”

“Hatirlayacaginiz gibi 26 Eyliil 2019°da 5,8 biiyiikliigiinde merkez tissii Silivri olan bir
deprem yasadik. Neredeyse biitiin uzmanlar Istanbul’da biiyiik ve yikic1 bir depremin
olabilecegi konusunda hemfikir. Biz buradan hareketle; se¢im beyannamemizde kentsel
dontistime ve depreme yer vermememize ragmen aldigimiz sorumluluktan dolay1 kentsel
donitistimle ilgili ne yapabiliriz diye ¢aligmalara bagladik. Goreve gelir gelmez Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin belediyelerden istedigi ve sehrin dogal afetlere kars1 direngli
olabilmesi i¢in risk analizlerinin, ¢6ziim Onerilerinin barindigi; deprem riskinden tutun da
zemin etiitlerine kadar her seyin yer aldig1 Kentsel Doniistim Stratejik Belgesini hazirladik.

6306 say1l1 Kentsel Doniisiim Kanunu kapsaminda, suana kadar belediyemizde islem goéren



yap1 sayist 363. Bu yapilarin igerisinde 1.558 adet bagimsiz konut, 288 adet bagimsiz
igsyerimiz bulunuyordu. Toplam bagimsiz birim sayis1 ise 1846 idi. Bu yasa kapsaminda su
ana kadar yikilan 265 adet yap1 bulunuyor. 98 adet de islemleri devam eden riskli yap1 var.
2019-2021 doneminde hak sahibi 242 vatandasimiz Cevre ve Sehircilik Bakanligina kira
yardimi almak iizere basvuruda bulunmus ve bakanligimiz bugiine kadar bu vatandaslarimiza
1 milyon 664 bin 982 TL kira yardiminda bulunmus. Yine 6306 sayil1 Kentsel Doniistim
Kanunu kapsaminda bakanligimiz tarafindan Istanbul’da 1840 yapr tespit edildi. Bu yapilarin
80 adedi de Silivri’de yer aliyor. Biz bu riskli yapilardan 11 tanesinin yikim iglemlerini
tamamladik. Geriye kalan 69 adedinin de resmi islemleri ve yazismalar1 devam ediyor.
flgemizde 17 Agustos 1999 depremi dncesinden de oldukea fazla bir yap1 stogu bulunuyor.
Yani bu binalar deprem yonetmeliginden 6nce insa edilmis ve bu yapilarimiz yiizde 80-90
civarinda sikintili durumda. Biz Silivri Belediyesi olarak kentsel doniisiim hamlesine bir
soluk, bir nefes olabilmek istedik ve SIYTAS adinda bir sirket kurduk. Tamami belediyemiz
biinyesinde olan SIYAS ile 2021 Ocak ayinda riskli yap1 olarak tespit edilen Varnali
Konutlarinda ¢alismalara basladik. Burasi ile ilgili bakanlik tarafindan ¢ikarilan yikim
kararinin ardindan hak sahipleriyle goriistiik. 68 daireden olusan sitenin yikim iglemleri
gerceklestirdik. Ardindan daire sahipleriyle kentsel doniisiim konusunda uzlasarak noter
huzurunda s6zlesmeler imzaladik. Burada yapilacak yeni proje 5 blok, 122 daire ve 600
metrekare ticari alandan olusuyor. Oniimiizdeki giinlerde hafriyat ¢aligmalarina baslayacagiz.
Buradaki vatandaslarimizi s6z verdigimiz gibi 70.000 TL karsiliginda 18 ay gibi kisa bir
siirede yeni dairelerine kavusturacagiz. Hz. Ibrahim’i yakacak atese su tagtyan karinca misali

zor olan, mesakkatli olan kentsel doniisiim siirecinde bu atese su tasimaya devam edecegiz.”

“Silivri’de yapilacak egitim yatirrmlari ile ilgili Istanbul Valiliginin belediyemizden ruhsat
talepleri oldu. Bu talepler dogrultusunda; Mimarsinan Mahallesi’nde 42 derslikli Milli Egitim
Bakanlig1 Anadolu Lisesi, Selimpasa’da 32 derslikli bir ilkokul, Yeni Mahalle’de ayni alan
icerisinde 32 derslikli bir ortaokul ve 32 derslikli bir ilkokul, Degirmenkdy’de 16 derslikli bir
ilkokul ve yine Milli Egitim Bakanliina bagli bir anaokulu insa edilecek. Silivri Belediyesi
olarak biz bu ruhsatlar1 en kisa siirede valiligimize teslim edecegiz. Bu vesile ile Silivri’de
egitim noktasinda yapmis olduklar1 yatirimlar i¢in hem hiikiimetimize hem de Milli Egitim
Bakanligimiza tesekkiir ediyor, projelerin hemsehrilerimize hayirl ugurlu olmasini

diliyorum.”



“Biz artik Silivri’de yasayan vatandaslarimizin ve pazarci esnafimizin sokaklarda kurulan
pazarlarda satis ve aligveris yapmasini arzu etmiyoruz. Kavakli, Ortakdy ve Degirmenkdy’de
su an itibariyle ii¢ tane kapal1 pazar1 bitirmis durumdayiz. Ortakdy’deki kapali pazar alanimiz
sadece bir pazar yeri degil ayn1 zamanda sosyal ve etkinlik alan1 olarak da kullanilacak.
Burada kina geceleri, asker ugurlamalari, iftar yemekleri ve diiglin gibi organizasyonlar
diizenlenebilecek. Bu alanda ayrica gelin odasi, tuvaletler ve ikramlarin yapilabilecegi biifeler
de mevcut. Kapali pazarimizin 6niinde bulunan yaklasik 4.000 metrekarelik alanda ¢ocuklarin
oynayabilecegi, ailelerin piknik yapabilecegi, genclerin spor yapabilecegi bir park da inga
ediyoruz. Yine bu alanda eski Ortakdy Belediye Baskanimiz Erding Tabak tarafindan
yapimina baglanan ancak yarim kalan bir hizmet binas1 bulunuyor. Buraya yas almig ve
kimsesi olmayan biiyiiklerimizin iicretsiz bir sekilde kalabilecekleri 70 yatakli bir huzurevi
insa edecegiz. Bu bolgedeki ¢aligmalarimizi hayirseverlerle is birligi yaparak
gerceklestiriyoruz. Ortakdy’e kompleks bir tesis kazandirmanin mutlulugu igerisindeyiz. Ben
Silivrili vatandaglarimin huzurunda kapali pazar yatirimlarimizin artarak devam edecegini

ifade etmek istiyorum. Ortakdy’e hayirli ugurlu olsun.”

“Semizkumlar’da kurulan pazar yeri hem Karayollarinin yetki alaninda hem de E-5/ D-100
karayolunun hemen altinda oldugu i¢in ¢ok biiyiik tehlike arz ediyordu. Yoldan ¢ikan bir
aracin oraya savrulmasiyla olusabilecek bir faciay1 tahmin edebilirsiniz. Biz de buna kayitsiz
kalmadik. Belediye yetkililerimiz ile muhtarimiz ve bagkan yardimcilarimizin yaptigi
istisareler sonucu pazar yerinin degistirilmesi uygun goriildii. Semizkumlar’da planlardan
dolay1 belediyemizin kapali pazar yeri yapabilecegi bir alan1 maalesef yok. Insallah planlart

bitirdigimizde Semizkumlar Mahallesi’ne bir kapali pazar yeri kazandiracagiz.”

“Kaymakamlik binasi ile ilgili bu 10.000 metrekare arazi igerisine iki opsiyonlu bir proje
cizildi. Kesin proje pazartesi giinii tamamlanmis olacak. Yeni Kaymakamimiz Tolga Togan
ile de birimlerin yerlestirilmesi konusunda istisare edecegiz. Planlarimiza gore ya
kaymakamlik binas1 arazinin tam ortasinda yer alacak ve arkasinda 100 araclik otopark olacak
ya da bina arka tarafta olacak ve on tarafta 100 araglik bir a¢ik otopark olacak. Ayrica millet
bahgesinin i¢erisinde de 200 araglik bir kapali otopark yapmay1 ve bu bolgedeki otopark
kapasitesini toplamda 300 araca ¢ikarmay1 hedefliyoruz. Ben bu proje i¢in Sayin
Cumbhurbaskanimiza, hiikiimet yetkililerimize ve bakanlarimiza Silivri halki adina

stikranlarim1 sunuyorum.”



“Silivri Belediyemizin hemen arkasinda, miilkiyeti belediyemize ait olan bir alanda bir ek
hizmet binasi ve otopark insaatina basladik. Su anda hafriyati aliyoruz. Alanin yakininda
bulunan dort adet yliksek binada bir kayma ve gé¢menin olmamasi adina 120 adet kazik
caktik. Buradaki hedefimiz 300 araglik bir otopark ve 4.000 metrekareye tekabiil eden bir ek
hizmet binasi. Araglar Amirligimizin oldugu garajimizi da yine belediyemizin biitiin icraci
miidirliiklerini tastyacagimiz bir ek hizmet binasi haline getirmek i¢in ¢aligsmalara basladik.
Proje tamamlandiginda yaklasik 5.000 metrekare alanda Temizlik Hizmetleri, Fen Isleri, Park
ve Bahgeler, Cevre Miidiirliigii gibi istiraklerimizin igerisinde soyunma odalari, duslari,
dinlenme alanlar1 ve kafeteryasi olan modern ve kullanigh bir ek binasin1 kazandirmis
olacagiz. Bu iki projemizin temelini 29 Ekim Cumhuriyet Bayrami’na yetigtirmeyi

planliyoruz. Simdiden hayirli ugurlu olsun.”



